PRIZNANIE K DANI Z NEHNUTEDENOSTI
NA ROK 2022

Priznanie k dani z nehnutel'nosti na rok 2022 je danovnik povinny podat’ prislusnému
spravcovi dane do 31.januara 2022.

Kto musi podat’ priznanie

Danové priznanie sa poddva ak nastala zmena vlastnictva na zéklade kupnej, predajne;j
zmluvy, darovacej zmluvy, pricom v tomto pripade je rozhodujici datum povolenia vkladu
katastrom nehnutel'nosti.

Danové priznanie musia podat’ fyzické osoby (ob¢an, podnikatel’) alebo pravnické osoby, ak v
priebehu roku 2021:

* nadobudli nehnutel'nost’, pricom k 1. janudru 2022 su zapisani v katastri nehnutel'nosti,

* predali nehnutel'nost’ a k 1. janudru 2022 uz nie su zapisani v katastri nehnutel'nosti,

* nastali také zmeny oproti minulému roku, ktoré maji vplyv na vyrubenie dane
(napriklad sa zmenila vymera pozemkov, zmenil sa druh pozemkov, bolo vydané stavebné
povolenie na stavbu, bolo vydané kolaudacné povolenie na stavbu).

Dariova povinnost’ vznika na zaklade

* povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na zdklade kipnej alebo
darovacej zmluvy,

* nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o dedeni nehnutel'nosti,

* nadobudnutia nehnutel'nosti vydrazenim na zdklade pravoplatnosti drazby alebo na zdklade
schvalenia priklepu sudom,

* vysporiadania bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,

¢ vydania pravoplatného stavebného povolenia,

* na zéklade pravoplatného rozhodnutia o povoleni zmeny stavby pred dokoncenim,

* dodato¢ného povolenia stavby,

* pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia,

* ukoncenia vystavby drobnej stavby; ozndmenim ukoncenia drobnej stavby,

* povolenia zmeny uZivania stavby alebo zmeny uZivania stavby alebo bytu,

* zmenou uZivania stavby na iné ucely ako sa stavba uzivala,

* podpisania ndjomnej zmluvy o uZivani nehnutel'nosti so SPF,

* podpisania dlhodobého nijomného vzt'ahu k nehnutel'nosti zapisaného v katastri
nehnutel’nosti,

* zmeny druhu pddy v katastri nehnutel'nosti,

* zmeny vymery nehnutel’nosti, rozdelenia parcely, precislovania parcely.

Dariova povinnost’ zanika napriklad na zaklade

* povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na zdklade predajnej,
darovacej zmluvy,

. vydrazZenia nehnutel'nosti,

. zruSenia bezpodielového vlastnictva manzelov,

* zmeny vymery nehnutel'nosti,

* povolenia zmeny uZivania stavby, bytu alebo Casti bytu,

* zruSenia ndjomnej zmluvy o uzivani nehnutel'nosti so SPF,

* zruSenia dlhodobého ndjomného vzt'ahu k nehnutel'nosti v katastri nehnutel'nosti,



* zburania alebo odstranenia stavby na zdklade povolenia buracich prac stavby a naslednym
vymazom stavby z listu vlastnictva.

Ak vklad kataster nehnutel'nosti povolil do 1. janudra 2022 danové priznanie podavaji
vlastnici na rok 2022 najneskdr do 31.janudra 2022. Ak bol vklad povoleny po uvedenom
datume, danové priznanie k dani z nehnutel'nosti sa poddva az v roku 2023.

Povodny vlastnik poddva priznanie oznacené ako ¢iastkové priznanie na zanik danove;j
povinnosti a novy vlastnik poddva priznanie oznacené ako priznanie alebo Ciastkové priznanie
danovej povinnosti.

To neplati pre pripady, ak nehnutel'nost’ nadobudli dafiovnici dedi¢skym konanim, v tom
pripade priznanie k dani z nehnutel'nosti mali podat’ do 30 dni po pravoplatnosti dedi¢ského
konania.

Pri nadobudnuti nehnutel'nosti dedenim v priebehu roka danova povinnost’ dedicovi vznika
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dni, v ktorom sa dedic¢ stal vlastnikom nehnutel'nosti
na zdklade pravoplatného osvedcenia o dedicstve alebo rozhodnutia o dediCstve.

Priznanie podéva aj ten, kto v predchadzajicom roku menil tcel vyuZitia stavby. Napriklad ak
niekto zmenil nebytovy priestor na byt alebo naopak a to aj ked’ sa vlastnik nezmenil. TieZ aj v
pripade, Ze zacal uZivat’ pozemok na zdklade zmluvy so Slovenskym pozemkovym fondom, v takom
pripade totiZ bude platit’ dafi v tomto roku uZ ndjomca. Dalej aj ak na liste vlastnictva doglo k zmene
druhu p6dy, napriklad ornd p6da sa zmenila na trvaly trdvny porast alebo na zdhradu, ¢i zastavanu
plochu, ked’Ze sa uz na prisluSni vymeru bude vztahovat’ ind sadzba dane. Priznanie sa poddva po
pravoplatnosti stavebného povolenia na stavbu, kolaudacného rozhodnutia na stavbu. Pokial’ niekto
vlani dostal pravoplatné stavebné povolenie na pristavbu, na rekonStrukciu stavby, priznanie poddva
az po pravoplatnom skolaudovani stavby. Ak sa tak stalo vlani, priznanie poddva do konca janudra,
Ak v priebehu zdanovacieho obdobia danovnik nadobudne nehnutel'nost’ vydraZzenim, danova
povinnost’ vznikd prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dni, v ktorom sa vydrazitel stal vlastnikom
nehnutelnosti alebo prvym dilom mesiaca nasledujiceho po dni schvélenia priklepu sidom. Pri zdniku
vlastnickych prav vydraZenim danova povinnost’ zanika.

NehnutelPnost’ v spoluvlastnictve

Ak nehnutelnost’ vlastnia viaceri spoluvlastnici, kazdy z nich je daiovnikom podl'a vysky svojho
spoluvlastnickeho podielu. Daflové priznanie, ¢iastkové priznanie, opravné priznanie alebo dodatocné
priznanie k dani z nehnutel'nosti podd kazdy spoluvlastnik do vysky svojho spoluvlastnickeho podielu.
Ak sa vSak dohodnu, mdZe to urobit’ jeden z nich. Treba to vSak vyznacit' v daflovom priznani. Ak je
nehnutelnost’ v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov, dafiovnikom su obaja manZelia, ktori rucia
za dan spolo¢ne a nerozdielne. Dafové priznanie ale nepodavaji obaja ale len jeden z nich.

Typy dafnového priznania

V roku 2022 sa podéva k dani z nehnutel'nosti:
* Priznanie: Oznaci danovnik, ktory poddva spravcovi dane v obci priznanie prvykrat.

« Ciastkové priznanie: Ozna¢{ datiovnik, ktory uZ podal priznanie k dani v predchadzajicom obdobi a
vznikla mu nova danova povinnost’ k dani (nadobudnutim novej nehnutel'nosti kipou, darovanim,
dedenim, darovanim, draZbou) alebo nastala nova skutoc¢nost’, ktord ma vplyv na vyrubenie dane
(vydanie pravoplatného stavebné rozhodnutie, kolaudacného rozhodnutia, zmena ucelu uZivania
stavby, bytu, zmena vymery pozemku, stavby...).

* Dodato¢né priznanie: Poddva sa, ak danovnik zisti, Ze v priznani neuviedol spravne tdaje a to
najneskor do 4 rokov od konca roka, v ktorom vznikla povinnost’ podat’ priznanie k dani z
nehnutel’nosti).

* Opravné priznanie: Oznaci danovnik, ktory opravuje priznanie k dani pred uplynutim lehoty na
podanie priznania. Na vyrubenie dane je rozhodujice posledné podané opravné priznanie.



Tlacdiva danovych priznani

Tlacivd aktualnych priznani st zverejnené na webovej stranke ministerstva financifi, ale k dispozicii su
aj na obecnom trade. Ide o tie isté tlacivé, na ktorych sa poddvali priznania aj v minulom roku. Uréené
su pre fyzické aj pravnické osoby a st spolo¢né pre dan z nehnutel'nosti, dan za psa, dan za predajné
automaty a nevyherné hracie pristroje.

AKko vyplnit’ priznanie

Tlacivo je uréené pre viac druhov dani. Daftovnik vyplni len tivod a konkrétny oddiel. Dan
nevypocitava. Urobi to obec.

I. oddiel
ljdaje o danovnikovi (napriklad meno, priezvisko, rodné ¢islo, ICO, adresa, ...). Tu dattovnik vyznaéi,
¢i je fyzickou alebo pravnickou osobou, ked’Ze uz neexistuje osobitné tlacivo pre firmy.

II. oddiel

Dan z pozemkov (ddaje o daitovnikovi, informécie o pozemku - napriklad katastrdlne dzemie, ¢islo
parcely, vymera pozemku, druh pozemku, pravny vztah k pozemku, spoluvlastnictvo, pocet
spoluvlastnikov, datum vzniku a zaniku dafiovej povinnosti atd’.).

I1I. oddiel

Dan zo stavieb — stavba sliZiaca na jeden ucel, stavba sliZiaca na viaceré ticely (idaje o daitovnikovi,
informécie o stavbe - napriklad katastralne tizemie, ¢islo parcely, vymera zastavanej plochy stavby,
druh stavby, pravny vztah k stavbe, spoluvlastnictvo, pocet spoluvlastnikov, ditum vzniku a zaniku
danovej povinnosti.

Co treba priloZit’ k tla¢ivu

Danové priznanie k dani z nehnutel'nosti je mozné poslat’ postou alebo lebo ho daniovnik poda osobne

v podatelni obecného dradu. Ak poddva priznanie k dani z nehnutel'nosti poStou, mal by uviest’ aj

d’al$f kontakt, napriklad adresu elektronickej posty alebo telefénny kontakt a priloZit’ uvedené prilohy

v obyc€ajnej neoverenej fotokodpii. Dafiové priznanie je mozné podat’ aj elektronicky do elektronicke;j

schranky obce, prostrednictvom portdlu www.slovensko.sk a to s pouZitim ob¢ianskeho preukazu s

elektronickym ¢ipom a definovanym bezpe¢nostnym osobnym kédom. Naj€astejSie chyby, ktorych sa

danovnici doptst’aju je, Ze chyba podpis dafiovnika, neboli vyplnené pril'ahlé pozemky ¢i
nehnutelnosti pri pravnickych osobédch boli nespravne zaradené. NajéastejSimi prilohami k danovému
priznaniu z nehnutel'nosti st rozhodnutie katastra o povoleni vkladu, zmluvy o prevode nehnutel'nosti,
osvedcenia o dedi¢stve, kolauda¢né rozhodnutie, darovacie zmluvy alebo iny doklad o nadobudnuti
nehnutel'nosti.

* Pri predaji nehnutel'nosti treba predlozit’ rozhodnutie vydané katastrom, ktorym sa povoluje vklad

vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

* Pri kiipe nehnutel'nosti danovnik predloZi rozhodnutie katastra, ktorym sa povol'uje vklad

vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

* V pripade vlastnictva stavby skutocnu vymeru zastavanej plochy.

* Pri zdedenej nehnutel'nosti treba pravoplatné osvedcenie o dedicstve alebo rozhodnutie o dedicstve.
Na osvedceni alebo rozhodnuti o dedi¢stve musi byt vyznaceny datum pravoplatnosti, nakol'ko pri
nadobudnuti nehnutel'nosti dedenim v priebehu roka dafiovéd povinnost’ dedi¢ovi vznikd prvym ditom
mesiaca nasledujiceho po dni, v ktorom sa dedic stal vlastnikom nehnutel'nosti na zdklade
pravoplatného osvedcenia o dedicstve alebo rozhodnutia o dedicstve.

* Ak ziskate nehnutel'nost’ darovanim, musite predlozit’ rozhodnutie katastra, ktorym povol'uje vklad

vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

* Pri stavebnom pozemku sa predloZi pravoplatné stavebné povolenie.

* Pri kolaudécii stavby treba pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie, geometricky plan - pripadne

skutocnu vymeru zastavanej plochy stavby.

* Pri zrealizovanej drobnej stavbe treba Oznamenie k Ohldseniu drobnej stavby




* Odstranent stavbu treba doloZit’ pravoplatnym bdracim povolenim.

* Pri zmene uZivania stavby sa predloZi doklad o zmene uZivania stavby.

* Ak sa zmeni charakter pozemku, dafiovnik musi predloZit’ vypis z listu vlastnictva
. Pri drazbe je potrebné osvedcenie o priebehu drazby



